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LEIEAVTALE

AVTALENS PARTER.
Utleier Norsk Lufttartssenter Bode A/S

Leietaker: Norcland fylkeskommune v/administrasjonsavdlingen

ORGANISASJONSMESSIGE FORHOLD

Norsk Luftfartssenter Boda A/S er eiendomsselskap for hele eiendommen.

Den forretningsmessige drift forutsGties forestatt av et eget driftsselskap

LEIEOBJEKTETS AREAL.

Areaienc ar mait eter reglens | NS 3940

Primazrareal 106 m* trutioareai
Andel fellesa 2

Sum 207 =7 brutto ‘g d area

Det vises ¥ arealberegning av 27.10.1993, pkt. 1

DEFINISJON AV AREALTYPER.

Klasseromsareal
Omiatter areal i x

seram med tiherende ‘arerrcomilager 1 3. etasje

Fellesareal:
Omtfatter arealer som benyttes i sambruk meliom fere leietakere.

| eietaker har rett til & kontrofimale arealene.

Dersom det areal leigtaker faklisk disponerer er starre enn det som er avtalefestet, er dette
utleiers ansvar
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INNREDNING

Lokalene leveres ferdig innredet (generelle faste innredninger og anlegg) klare for innflytting
i vanlig god, nektern standard. Det forutsettes av leietaker af lokalene, med generell fast
innredning og anlegg, pa tidspunktet for overtakelse er i samsvar med de krav som feiger
av gjeldende lover og forskrifter, (herunder arbeidsmilia- og bygningslovgivningen), selv om
de tegninger og beskrivelser etc. som er lagt til grunn for avtalen viser at kravene ikke er
oppfylt.

Spesielle innredninger og anlegg, som leietaker tar beslutning om, og eventuelt selv skal

drive, skal bekostes av leietaker. For disse innredninger og anlegg har leietaker ansvaret for
& oppfylle de forannevnte krav i gjeldende lover og forskrifter

OVERTAKELSE.
Areal i utstillingshailer med messaniner vil kunne ferdigstities tidligere enn avrige arealer.

Qvrige arealer vil vaere ferdigstilt og klare for overtakelse i februar/mars 1994.

LEIEN.
A Leie
Hugisie vt T 350 ke orom? bruttoa
Asig husleie uigior 279.450,- kr/ar.
B. Driftsutgifter.

Utleier beserger driften av ele bygningen og utearcaier

Onifiskostrader omfetter: Frergkostnader, rente ¢, vedlikehoic, serviceavtaler pa
neis og ventiasionsanlegg, vaktmester, arfisadm nistrasjon, regnskap/revisjon,
kommurale avgi‘ier og skatter, ‘orsikring, snoryddirg og felles markedsfaring, samt
evi. andre utgilter som vecrerer drift av eienconmen

De totale arlige drftsutgiitere uilignes pa bruita leed arcal utgjer ca. 62.000,- kr/4&r
for leietaker.

Driftsutgifter som vedrerer spesielle innredninger, anlegg, m.v., og som leietaker
besiutier, betales av leietaker. Jfr. pkt. 5, siste avsniit

Driftsutgifter justeres og fordeles etter omforenet budsjett som settes opp
hvert ar

l.eictaker skal betale en ande! svarerce til sin %-vise ancel av bygget inkl. andel av
fellesarealer.
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BETALING AV LEIEN.

Leie betales fra det tidspunkt leietaker tar lokaler i bruk for egen innredning.

Leie int. pkt. 7A og driftsutgifter iht. pkt 7B betales kvartalvis forskuddsvis for hvert kvartal.
Leie skal betales etter pakrav fra utleier

Dersom ikke leien betales rettidig, svarer leietaker morarente etter den til enhver tid
gjeldende maksimale sats.

LEIEREGULERING.
| leieperioden kan leien reguleres hvert 2. &r med 60 % av den prosentvise endringen i

Statistisk Sentraloyras konsumprisindeks. Indeks for januar maned 1994 legges tit grunn ved
forste gangs regulering. Utleier skal gi leietaker 3 ma&neders skriftlig varsel om engringer.

OMINNREDNING | LEIEPERIODEN.

Arbeider av bygningsmessig art, og/eiler som bererer de tekniske anlegg, og som utferes |
leieperioden, skal godkjenres av utleier for arbeidene igargseties

LEIETID.

Avtaien laper | 25 &r fra overtakelsestidsourikiet og er ucppsigelig fra leietakers side | de
forste 15 4r og fra utleiers s'de | hele gerioder,

Etter 15 &r kan leietaker si opp aviaien med 12 mrd varsel.

{le eperiocen kan hver av pariene kreve fornandiinger om avialens ovrige
bestemmelser med 12 mnd varsel

OVERLEVERING AV LOKALENE VED LEIETIDENS UTLGP.
Ved leietidens utlep leveres ioxalene i ren- og ryddiggion stand
Leietaker plikter ikke & fierne skillevegger, fast inventar/tedninger o.1. som han har montert

Lejetaker kan kreve godigjort eventue'i verdiskapning pa bygning, etter forhandlinger
med utganspurkt i takst

FREMLEIE

med utleiars skrift!
- UMSUIrKSor

mvkke, 0g inrentor Norsk
irgsvirksomhet og
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i4. PROSESSUELLE BESTEMMELSER. FORHOLDET TIL HUSLEIELOVEN.

Tvister som ikke kan lgses i minnelighet meliom partene, skal bringes inn for de
ordinaere domstoler for avgjarelse

Dersom ikke annet er bestemt i kontrakten, gjelder husleielovens regler.

Denne aviale er utfergiget og undertegnet i 2 eksemplarer hvorav utleier og leietaker har
hvert sitt.

For utleieren

Norsk Luftfartssenter Bode A/S

f {
styrelecer ~ fylkesrddmann

Sk BT AT AR S
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